ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
27 IANUARIE 2026

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 2739/15.01.2026
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z.
pentru construire imobil de locuinte colective P+3E+4R si locuinte individuale» — municipiul
Foscani, bd-ul Brailei, T. 79, P. 416%, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74301, in
suprafati de 8660 m?

- avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia Arhitectului Sef, inregistrat sub
nr. 7632/27.01.2026;
- avand n vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia «Elaborare

P.U.Z. pentru construire imobil de locuinte colective P+3E+4R si locuinte individuale» a numitilor
Nedelcu Cosmin — Ciprian si Nedelcu Elena - Doinita, inregistrata la Primaria Municipiului Focsani
cu nr. 235/05.01.2026;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 2 din 26.01.2026, fundamentat in baza
consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si Certificatul de urbanism nr.
722 din 23.06.2025;

- avand n vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare si ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,c”, alin. (6) lit ,,c” si art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 2739/15.01.2026
privind documentatia «Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+3E+4R si
locuinte individuale» — municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 79, P. 416%, pe terenul identificat cu
numarul cadastral 74301, in suprafatd de 8660 m?, conform anexei nr. 1 la prezentul proiect de
hotarare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil de
locuinte colective P+3E+4R si locuinte individuale» — municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 79, P.
416%, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74301, in suprafati de 8660 m?, ce va avea o
durata de valabilitate de 5 ani de la data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3
(Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrare in teritoriu), nr. 5 (incadrare in zona.), nr. 6
(Situatie existentd), nr. 7 (Reglementari urbanistice - zonificare), nr. 8 (Reglementari urbanistice —
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(Reglementari urbanistice — ilustrare urbanisticd), nr. 11 (Circulatia terenurilor), nr. 12
(Reglementari urbanistice — retele tehnico - edilitare) care fac parte integranta din prezentul proiect
de hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, cu respectarea anexei 2 din
Regulamnetul Local de Urbanism, aprobat prin H.C.L nr. 263/29 august 2024 privind
”Reactualizare Plan Urbanistic General al municipiului Focsani

Art.4. Asigurarea unei zone de intoarcere pentru circulatia rutiera, in conformitate cu
normativele in vigoare.

Art.5. La momentul efectuarii dezmembrarii topografice, beneficiarii Planului Urbanistic
Zonal sunt obligati sa inscrie in cartea funciara suprafetele de teren cu destinatia de “drum” ce se
alocd pentru corectia sau trasarea strazilor propuse.

Art.6. Autorizatiile de construire pentru locuinte si pentru zona de servicii se vor elibera
numai dupa prezentarea proceselor verbale de receptie la terminarea lucrarilor de echipare tehnico-
edilitard conform art.13 alin. (1) si (2), art. 27 alin. (2) lit.a) si b) si alin. (3), art. 28 alin. (1) si (2)
din HGR 525/1996.

Art.7. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexelor nr. 2 (Planul de
actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrare in teritoriu), nr. 5 (Incadrare in
zona), nr. 6 (Situatia existenta), nr. 7 (Reglementari urbanistice - zonificare), nr. 8 (Reglementari
urbanistice — posibilitate de mobilare urbanisticd), nr. 9 (Reglementari urbanistice — semnalizare
rutierd), nr. 10 (Reglementari urbanistice — ilustrare urbanistica), nr. 11 (Circulatia terenurilor) nr.
12 (Reglementari urbanistice — retele tehnico - edilitare), Primaria Municipiului Focsani, prin
reprezentant, va transmite hotararea insotitd de documentatia de aprobare a Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare P.U.Z. pentru construire imobile locuinte colective P+3E+4R si locuinte
individuale», in vederea inregistrarii reglementarilor aprobate, catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Vrancea.

Art.8. Executarea hotararii va fi asigurata, conform legii de catre numitii Nedelcu Cosmin
Ciprian si Nedelcu Elena Doinita, de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea si
de catre Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul juridic si administratie publicd locala,
Serviciul Taxe si Impozite, Directia Arhitect Sef.

Initiator proiect de hotirare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotarare se transmite cétre:

- Directia arhitect sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii si intocmirii rapoartelor de
specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 29 iauarie 2026;

- comisia de urbanism si agricultura, Tn vederea emiterii avizului, cu termen la data de 28 martie 2026.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA

Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 7632/27.01.2026

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
2739/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+3E+4R si locuinte
individuale» - municipiul Foscani, bd-ul Briilei, T. 79, P. 416%, pe terenul identificat
cu numirul cadastral 74301, in suprafati de 8660 m?

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 722 din 23.06.2025 de catre Primaria Municipiului Focsani, cu scopul:
«Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+3E+4R si locuinte
individuale» municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 79, P. 416%, pe terenul identificat cu
numdrul cadastral 74301, in suprafatd de 8660 m?, si ulterior obtinute avizele solicitate prin
certificatul de urbanism.

Prin cererea numitilor Nedelcu Cosmin Ciprian si Nedelcu Elena Doinita, n calitate
de beneficiari ai documentatiei de urbanism de tip P.U.Z., inregistrata la Primaria
Municipiului Focsani cu nr. 2739/15.01.2026, se solicitd emiterea avizului de PUZ pentru
«Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+3E+4R si locuinte
individuale» - municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 79, P. 416%, pe terenul identificat cu
numdrul cadastral 74301, in suprafatd de 8660 m?.

Conform PUG/2024, terenul in suprafati de 8660 m?, situat in municipiul Focsani, se
afla in zona destinatd activitdtilor productive nepoluante, servicii, depozitare si distributie,
in unitatea teritoriald de referinta M2.

Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte
colective P+3E+4R si locuinte individuale» - municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 79, P.
416%, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74301, in suprafatd de 8660 m?, a fost
analizat si avizat favorabil Tn Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajare a Teritoriului din
data de 20.01.2026, conditionat de asigurarea unei zone de Tntoarcere pentru circulatia
rutiera, In conformitate cu normativele in vigoare

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale
Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 722 din 23.06.2025 emis de Primaria municipiului Focsani si avizul
Arhitectului Sef nr.2 din 26.01.2026.

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune initierea
Proiectului de hotarare privind Raportul informarii si consultarii publicului nr.



2739/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. «Elaborare PUZ pentru construire imobil de
locuinte colective P+3E+4R si locuinte individuale» - municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T.
79, P. 416%, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74301, in suprafati de 8660 m?

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George — Daniel Paduraru-Coban Ramona lvan



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

Nr. 7647/27.01.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectului de hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 2739/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective
P+3E+4R si locuinte individuale» - municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 79, P. 416%,
pe terenul identificat cu numirul cadastral 74301, in suprafati de 8660 m?

Avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 7632/27.01.2026 si faptul cd in sedinta CTATU din 20.01.2026
documentatia «Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+3E+4R si
locuinte individuale» a fost aprobata si a obtinut avizul Arhitectului Sef nr. 2 din
26.01.2026, se fac urmatoarele precizari:

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
20.01.2026 a fost analizata si avizata atat documentatia P.U.Z., cat si Raportul informarii si
consultarii publicului.

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea
publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 722 din 23.06.2025, emis de Primaria Municipiului Focsani, si avizul
Arhitectului Sef nr. 2 din 26.01.2026.

Tn baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii, dezbaterii si
adoptarii acestui Proiect de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 2739/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+3E+4R
si locuinte individuale» - municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 79, P. 416%, pe terenul
identificat cu numarul cadastral 74301, in suprafata de 8660 m?

PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA

Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 7731/27.01.2026

RAPORT

la proiectului de hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului
nr. 2739/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective P+3E+4R si locuinte
individuale» - municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 79, P. 416%, pe terenul identificat cu
numirul cadastral 74301, in suprafati de 8660 m?

Avand in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si
Consultarii Publicului nr. 2739/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective
P+3E+4R si locuinte individuale» - municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 79, P. 416%, pe
terenul identificat cu numarul cadastral 74301, in suprafatd de 8660 m?, si referatul de
aprobare emis de Primarul municipiului Focsani, nregistrat la nr. 7647/27.01.2026, facem
urmatoarele precizari:

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 722 din 23.06.2025, cu scopul: «Elaborare PUZ pentru construire imobil de
locuinte colective P+3E+4R si locuinte individuale».

Conform Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, a fost parcursa etapa de informare si consultare a publicului.

Dupa parcurgerea etapelor de informare conform legii, beneficiarii, numitii Nedelcu
Cosmin Ciprian si Nedelcu Elena Doinita, au solicitat emiterea Avizului de oportunitate si
ulterior a Arhitectului Sef, inaintdnd documentatia de urbanism conform legislatiei in
vigoare.

In cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
20.01.2026 documentatia P.U.Z, a fost analizata si avizata, obtinand avizul Arhitectului Sef
nr.2 din 26.01.2026, conditionat de asigurarea a unei cdi de intoarcere pentru circulatia
rutierd, in conformitate cu normativele in vigoare.

Conform PUG/2024, terenul in suprafati de 8660 m? situat n intravilanul
municipiului Focsani, se afld in zond destinata activitatilor productive nepoluante, servicii,
depozitare si distributie, In unitatea de referinta M2.

Imobilul se invecineaza la nord la nord cu strada Briilei, la sud cu teren ce apartine
MAPN, la est cu o cale de acces reglementatd prin PUZ, aprobat prin H.C.L. nr. 328/28
octombrie 2021 iar la vest cu proprietati private. Prin documentatie se propune schimbarea
din zone de activitati productive nepoluante, servicii, depozitare si distributie, Tn zond
destinata locuirii individuale si colective, spatii verzi, locuri de parcare si dotari conform
legislatiei in vigoare. Pe terenul analizat se propune realizarea urmatoarelor zone:

- Zona de locuinte colective (P1):



e Constructii locuinte colective: P+3E+4R— 1457m?;

e Dotiri complementare (loc de joacd)— 182.15 m?;

e Alei carosabile, platforme, parcari si alei pietonale — 1602.92 m?
e Spatii verzi amenajate — 400.73 m?;

- Zona de locuinte individuale (P2): 5017 m?, lot ce se va parcela cu respectarea
H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

Accesul se va realiza din strada Briilei, pe terenul identificat cu numarul cadastral
74526, reglementat ca si cale de acces prin documentatia de PUZ Elaborare PUZ pentru
construire unitate de cazare P+3E+4R si atragere teren in intravilan pentru construire
locuinte individuale”, aprobat prin H.C.L. nr. 328/2021.

Calea de acces trebuie sa cuprinda si o zona de intoarcere pentru circulatia rutierd, in
conformitate cu normativele n vigoare.

Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii cu respectarea anexei 2 din

H.C.L. nr. 263/29.08.2024 privind Reactualizare Plan Urbanistic General al municipiului
Focsani.

Conform art. 30, alin (1) din H.G. 525/1996, in vederea realizarii de noi constructii
pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii i executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele
legale de igiena si de protectie a mediului.

Retragerea minima fata de aliniament va fi de minim 39.36 m fata de DN — str. Brailei
(pentru zona de locuinte colective), iar pentru zona de locuinte individuale: 5 m. Pe laturile
laterale, retragerile fata de limitele proprietatii vor fi: 2 m (zona de locuinte colective) si 3.5
m pe latura de sud- vest, 0.60 m pe latura de nord - est (pentru zona de locuinte individuale),
cu respectarea Codului Civil, O.M.S. 119/2014. Retragerea fatd de limitele posterioare vor
fi de 12 m (pentru zona de locuinte colective) si 3.5 m (pentru zona de locuinte individuale),
cu respectarea Codului Civil si O.M.S. 119/2014.

Indicatorii urbanistici propusi:

Regim de construire: P+3E+4R (zona de locuinte colective), P+1E+2R (locuinte
individuale);

- functiuni predominante: locuinte colective si locuinte individuale;

-Hmax =17.5m (LC), 12 m (LI);

- POT max = 40% (LC), 35% - 40% (locuinte individuale);

- CUT max =1.8 (LC), 1.00(LD);

Circulatiile si spatiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 525/1996.

Retelele de apa potabila, canalizare, electrice, telefonie se vor realiza, prin grija
beneficiarului terenului, prin racordarea la reteaua existentd in zona, cu respectarea avizelor
de specialitate.

Documentatia este intocmita in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al
municipiului Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.
525/1996 si este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
722 din 23.06.2025, emis de Primaria Municipiului Focsani.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,,c” (1) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani administreazd domeniul



public si privat si avizeazd sau aprobd in conditiile legii documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Fatd de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotarare privind aprobarea
Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 2739/15.01.2026 privind documentatia
P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil de
locuinte colective P+3E+4R si locuinte individuale» - municipiul Fogcani, bd-ul Brailei, T.
79, P. 416%, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74301, in suprafatd de 8660 m?

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona lvan
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CERERE
pgiﬂ’li’u emiterea avizuluyl de Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

Subsemnatul NEDELCU COSMIN-CIPRIAN si NEDELCU ELENA-

SOINITA, cu domiciliul(sediul)2) in judetul municipiul
(oras,comuna) ,satul sectorul  cod.postal __ strada

nr. bl. sc. et ap. tel/fax( - 7.e-mail

in calitate de reprezentant al - CUI -

M conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, solicit emiterea avizului de PUZ pentru
elaborarea Planului urbanistic zonal pentru/Planului Urbanistic de Detaliu*3)

«ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE
P+E3+4R SI LOCUINTE INDIVIDUALE », generat de imobilul*4) MUN. FOCSANL, T.
79, P. 416%, NR. CAD. 74301 (fost 67789 si 67787), jud. Vrancea,

Anexez la prezenta cerere:

Certificatul de urbanism in termen nr. 722 din 23.06.2025 emis de PRIMARIA MUN.
FOCSANI (copie)

Acorduri, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

Acorduri, studii solicitate prin avizul de oportunitate (daci este cazul)

Taxa R.U.R.

Memoriul general are urmétorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfuncfionalitatile rezultate din

analiza criticé a situatiei existente;

¢) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

(d) Planul de acfiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de

urbanism zonal, conform avizului de oportunitate previzut la art. 32 alin. (3) din Lege,.
evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privafi §i calegoriile de
costuri ce vor cidea in sarcina autorilafii publice locale, precum §i etapizarea realizarii
investitiilor.

Regulamentul local de urbanism detaliaza sub forma de prescripfii (permisivilafi si restrictii)
reglementérile P.U.7Z.

Piesele desenate sunt plange realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relajionarea cu prevederile P.U.G.),
stabilita dupa caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandatd este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situafiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierea
disfunctionalitatilor din punct de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatilor,
sistemului de spatii publice, regimului juridic, echipdrii tchnico-edilitare. Scara recomandata
este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasa in raport cu teritoriul studiat;

¢} propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionald §i echipare edilitard pentru
zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scari cu plansa analizei situaiel existente;

d) propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica;

e) propuneri de ilustrare urbanistic a zonei studiate, la aceeasi scara cu plansa

situafiei existente sau la scard redusa.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc. editate in format
A2. A3 sau A4, care insofesc périle scrise si care au rol de susiinere a propunerilor din




a1 Act de proprictate &

se va prezenta actul de dentitate a solicantului/C. UL
‘sau certificat de mostenitor dupé caz, in vederea fotecopierii/scandrii,

Netd:

Prin prezenta declar ¢& am fost informat ca datele cu caracter personal sunt prefuate in
scopul st pentru indeplinirea atributiilor legale ale institugiei. Am luat la cunostingi ca
informatiile din cererea depusd §i din actele anexate la aceasta vor fi prelucrate de
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANTI cu respectarea prevederilor Regulamentului (U.E)
679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si libera circulatie a acestor date, de asemenea imi exprim consimfiméantul
pentru solicitarea copiilor de pe avize, exiraselor sau alte documente care au fost emise de

cdtre alte institutii publice.

Semnétura’
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Arhifect-gef
Cod: 22426

Ca urmare & cererii adresate de¥ 1) RERDELCU COSMIN CIPRIAN &)
NEDELCU ELENA DOUIKITA | cu  domiciliulsediui*2) i judequl =

municiniul . osawl - sectorul -, cod  postal -,
Strada , 8C. =, ¢t =, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 235 din 05,61.2026 ,

in conformiitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismui, cu modificirile si
completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 2 din 26.01.2026

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ElaborarePUZ pentru construire imobil de locuinte colective

P+3E+4R si locuinte individuale
generat de imobilui*4) municipiul Focsani, intravilan, T. 79, P. 416%, pe terenul identificat cu numirul

cadastral 74301, in suprafa¢i de 8660 mp

Initiator: Nedelcu Cosmin - Ciprian si Nedelcu Elena - Doinifa

Proiectant:Global Preiect SRL prin arhitect Nedelcu Cosmin Ciprian

Specialist cu drept de semniturd RUR: arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu

Amplasare, delimitare, suprafa{d zona studiati in P.U.Z.: Imobilul in suprafati de 8660 mp este situat in sud-
estul municipiului Focgani, avind ca vecinatiti: la nord: str. Briilei, la sud: teren ce apartine MAPN , la est:
cale de acces reglementati prin PUZ, aprobat prin H.C.L. nr. 328/28 octombrie 2021, la vest: proprietati
private. Prin documentatie se propune schimbarea din zone de activititi productive nepoluante, servicii,
depozitare si distrihutie, in zona destinati locuirii individuale §i colective, spatii verzi, locuri de parcare si

dotari conform legislatiei in vigoare.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR M2/conform PUG/2024;

- regim de construire: P+1E+M;

- functiuni predominante: activititi productive nepoluante, servicii, depozitare si distributie;

-Hmax=8.50 m - 10m;

- POT max = 70%;

- CUT max = L.5;

- retragerea minimi fati de aliniament = 3-5 m, conform PUG/2024;

- retrageri minime fa(d de limitele laterale = retragerea fata de limitele Jaterale va fi de minim 1/2 din inalfimea

la cornise, dar nu mai putin de 5 m ;

- retrageri minime fafd de limitele posterioare = retragerea fati de limitele laterale va fi de minim 1/2 din
inilfimea la cornise, dar nu mai pugin de 6 m

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR LCHLI;
- regim de construire: P+3E+4R (zona de locuinge colective), P+1E+2R (locuinte individuale);

- funetiuni predominante: locuwinge colective i locuinge individuale;

- H max = 17.5 m (LC), 12 m (LI);

- POT max = 40% (L.C), 35% - 40% (locuinte individuale);

- CUT max = 1.8 (LC), 1.00(L1);

- retragerea minima fatd de aliniament = minim 39.36 fata de DN - strada Brailei (pentru zona de locuinte

colective), 5 m (pentru zona de locuinge individuale)

- retrageri minime fa{a de limitele lateraie = 2 m (zona de locuinge colective), 3.5 m, e latura de sud - vest si 0.60
m pe latura de nord - est (pentru zona de locuinte individuale);

- retrageri minime fata de limitele posterioare = 12 m (LC), 3.5 m (LI);

- circulafii §i accesc:Accesul se va realiza din strada Briilei, pe terenul identificat cu numairul cadastral
74526, reglementat ca si cale de acces prin documentatia de PUZ “Elaborare PUZ pentru construire unitate
de cazare P+3E+4R si atragere teren in intravilan pentru construire locuinfe individuale”, aprobat prin
H.C.L. nr. 328/2021”

- echipare tehnico-edilitara: Echiparea edilitari (apa potabili, canalizare, electrice, telefonie) se va realiza
prin racordare la reteaua existenta in zoni, prin grija beneficiarului, cu respectarea avizelor de specialitate
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P ace obtectud prezentulul aviz. i conformitate cu art, 63 alin. (2310 grdin |k
amengajarea teritoriului s urbanismul, ce modificdrile si completarile ulterivare.
Prezentul aviz este un aviz tehnie s peate 11 folosit numai in scopul aprobdm PUZ
Documentatia fehnicd pentru awtorizarea executiirii lucrrilor de consiruire (DTAC) se poate intacmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. sj cu obligativitatea respectdrif tntocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism

nr. 722 din 23.06.2025, emis de Priméria municipiuiui Focsani .

Arhitect sef,
George - Dnnipipﬁdnmru - Coban

R.1./2Ex.

*13 Numele 3 premanmele solicitaniciui.

- persoand {izica: sau

- reprezentant ol fimmel {persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteda, precum §i a vahsatic soliciranmiug o cadral firmed.

*2} Adresa solicitantului:

- pentre persoand Nzicd se compleleaza cu date privind domiciliul acesicia;

- peniru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul sacial al firmet.

*3) Denunmrea investijtei/operajiuni propuse.

*4} Date de identificare a imobituloi - teren gifsan construcsii - confonn cenificatuiui de urbanism emis i care este solicHatd obrineren avizulul de oportunitate
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COSMIN CIPRIAN §1
. satul -, sectorul -,

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC GLOBAL PROIECT SRL BENEFICIAR N
NEDELCU ELENA DOINITA | cu domiciliul/sediul*2) in judeful municipiul
cod postal -, nr., bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, c-mail -, inregistratd la nr. 71067 din 05.08.2025 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s1 urbanismul, cu modificarile i completirile

ulterioare, se emite

AVIZUL BE OPORTUNITATE
Nr. 4 din 27.08.2025

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) Elaborare PUZ pentru construire imobii de locuinge colective
P+3E+4R si locuinte individuale

generat de imobilul*4) intravilanu} municipiutui Focsani, T. 79, P.416, pe terenul identificat cu numiruf cadastral 74301
{(rezuitat in urma alipiriii a doud terenuri identificate cu numerele cadastrale: 67789 i 67787), in suprafafi de 8660 mp,

cu respectarea urmitoarelor condilii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform ancxei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de terenuri proprietate privati, la sud de terenurj cu

destinafia de cai de acces reglementate prin PUZ aprebat prin H.C.L. nr. 328/2021, la est de DN 23 - strada Briilei, la

vest de
teren ce nu prezintd geometrie, urmat de teren ce aparfine MAPN

2. Categoritle functionale ale dezvoltarii 5i eventuale servitugi
“bzond aferenti locuinfelor colective §i subzoni aferenti focuintelor individuale, platforme pentru parciri §i circulatii

. 'nale, subzond spatii verzi plantate. Prin utilizarea ciilor de acces reglementate prin PUZ «Elaborare PUZ pentru
construire unitate de cazare P+3E+4R si atragere teren in intravilan pentru construire locuinge individuale”, aprobat

prin H.C.L. nr, 328/2021 se vor crea servituti de trecere

locuinte individuaie»
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

Pentru zona de locuinfe colective:

- regim de iniifime pentru locuinte colective P+3E+4R, H. maxim:17.5, POT: 40%, CUT: 1.80;
Fentru zona de locuinte individuale

Regim de iniilfime maxim P+1E+2R, H.maxim: 12m

- pentru terenuri cu suprafatd maj mici de 500 mp: POT: 40%, CUT: 1,0

- pentru loturi cu suprafata mai mare de 500 mp.: P.O.T. 35%, C.U.T. 1,0
Pentru locuinfele colective, retragerea minimi fa(a de aliniament =minim 39,36 mp, pe latura de nerd - est a imobilului,

limita edificabilului pe laturile laterale vor fi de 2 m, isr pe latura posterioara: 12 m, conform plangei de reglementari.
Retragerea minimi fati de DN 23 se va realiza cu respectarea O.G 43/1397 privind regimul drumurilor. Pentru zonz de
locuinte individuale retragerile laterale dintre loturile de locuire individuali ver respecta precriptiile din Codul Civil,
respectiv: 2,00m pe laturile cu goluri si 0.60m pe laturile fara goluri, dar nu mai putin de 3,00 m, cu respectarea H/2
intre cladiri situate pe loturi invecinate, conform O.M.S. nr. 119/2614, conditie ce va fi prefuatd obligatoriu §i in
documentatia pentru obginerea avizului final al arhitectului sel. Parcelarea propusi va respecta art. 30 din H.G.

525/1996 pentru aprobarea Regulamentuiui general de urbanism
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitagilor
Accesul se va face pe latura de nord - est din DN 23 prin céi de acces reglementate prin documentatia de urbanism PUZ

«Elaborare PUZ pentru construire unitate de cazare P+3E+4R gi atragere feren fn intravilan pentru construire lecuinte
individuale, aprobat prin H.C.L. nr. 328/2021. Locurile de parcare necesare vor fi asigurate in incintid, =tit zona
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Conform normeler specilice In vigoure
& Acorduri‘Avize specifice ale organismetor contrale sisau tenionle penliv P
Aeordurile/avirele solicitate prin Certificatul de urbanism nr T33/33.06.2025 emis de Priméaria Muanicipiului Focsani sl a
prezentului aviz de oportunitate.
7 Oblhigatitle inffiatorului P.ULZ. ce deriva din pro
Informarea si Consultarea publicului se va real
si censultare a publicului cu privire la claborare
din municipiul Fecgani.
Inifiatorul are obligatia de 2 anun{a, in etapa
Focgani, la avizier §i pe panouri rezistente ka intemperii, MODEL PANOU 1 si
239/30.08.2011, amplasate in loc vizibil Ia parcela care a generat intentiz elaboririi PUZ.

ceduriie spectfice de mformare st consultare a publicuiu
iza conform HCL nr. 239/30.08.2611, privind Regulamentul de informare
a sau revizuirea planurilor de amenajare a feritoriului gi de urbanism

pregititoare §i in etapa aprobirii, pe site-ul primériei municipiului
2, conform anexei I si 2 din HCL nr.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 722 din

23.06.2025 emis de Primaria municipivlui Focsani .
Achitat taxa de 66 lei, conform Chitantei nr.OP din 22.07.2025
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului diveet/prin posté la data de 27.08.2025.

Arhitect sef,
George - Daniefi®duraru - Coban

R.1.:2Ex.

1) Numele §i prenumice salicitantulu:

- pegseand (zch; sy

< representant al fimnel (perseana suridicd), cn precizares denumini scestei, precum 31 a valisdiis sedicatantulul in cedvul inme

* 21 Adresa solicitantutoy:

- pentry persoand fizick so completeazd vu date privizdl demivibui auestera;

- pentru porsoand juridics se comphicazd cu dawe priving scdiut sovial ot finmet

*3) Denumiten investijiei/operalivnii propuse

*4) rate de identiticare abe immobialui - teren §i'sen construetit - conform certlificatului d¢ urhanism emis in care este solicilatd obymeres svizalet de opartunitate.

feadastral actaelizal, furaizal de eficiile de cudesira st publicitaie imebiliazd, cu delimitarcs zoner de sludiu a PUZ

#5) Una sau mas mulie picse desenute cu conjin plan ropogsalic
) Se compieteazs, dup caz:

- Primaria Municipiolul Bucureyti:

. Primdria Monicipishn ..

- Primaria Orasuha . .

- Primmare Comunet. ... .

**} §¢ contpheteazd, dupa caz:

- Primaro} peneral al sunicipiolul Bucuresti,

- Peimar

vE1y G0 va semna de asuteclul-set sau, “ponbiu srhitoeiul-sed” de cBlie perscana ou wesponsabilunate in donweniul smenajbriz tentorivha §i nrbasismulas, speciliciadu-se funcha gttt profesional, dupé

ar
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CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 722 dind3.06. 5005
in scopul: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE
put COLECTIVE P+E3+4R SI LOCUINTE INDIVIDUALE

Ca urmare a cererii adresate de NEDELCU COSMIN CIPRIAN S$I NEDELCU ELENA DOINITA cu domiciliui
in judefu . municipiuf satul , , sectoru] -, cod pogtal -, strada ,nr. bl sc - et
-, ap. 17, telefon/fax | , email -, inregistrati la nr. 55522 din 19.06.2025,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful VRANCEA, municipiul Focsani, strada INTRAVILAN |
sau identificat prin N
CE 67790, 67788, 69492, 67789,:67787 nr, topografic T.79, P. 416%, nr. cadastral 67790, 67788, 69492, 67789,

67787 &
in temeiul regiementarilor docundentaiei de urbanism- faza PUG, aprobatd prin Hotédrdrea Consiliului Local Focsani

nr. 263/29.08.2024 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 199), privind autorizarea executarii lucrarilor de construcyii,

republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

. REGIMUL JURIDIC:

Terenurile avind nr. cadastraic 67789 si 67787, situate in intravilanul municipivlui Focgani, in suprafaa de 1012mp si
respectiv 7648mp, sunt proprietatea sotilor Nedelcu Elena- Doinifa $i Nedelcu Cosmin- Ciprian confonn inscrisurilor
din extraseie de carte funciara de informare avand nr. cerere 61422 din data de 17.06.2025, fird sarcini notate. Pentru
terenurile mai sus mentionate este notat propunere de alipire eonform act de alipire autentificat sub nr. 1822 din data
de 18.06.2025.

Terenurile situate in intravilanul municipiului Focgani, in suprafad de 220mp, 1638mp respectiv 1849mp, avand nr.
cadastrale 67790, 67788 i 69492 reglementate prin PUZ aprobat prin HCL nr. 328/28.10.2021 ca si cale de acces,
sunt proprietafi private conform inscrisurilor din extrasele de carte funciard de informare avind nr. cerere
54209/28.05.2025, 54207/28.05.2025 si 58944/10.06.2025, firi sarcini notate.

Terenurile nu sunt situate in zona de protectie a monumentelor istorice, dar sunt situate in zona de protectic a

platformei meteorologice.

2. REGIMUL ECOROMIC:

Folosinta actuala: terenurile categoria de folosinta arabii in suprafati totala de 12367mp;

Destinatia stabilita: conform PUG/2024 aprobat prin HCL. nr. 263/29.08.2025 terenurille sunt situate in zona de
activitati productive neplouante, servicii, depozitare i distributie, in unitatea teritoriali de referintd M2, conform
planga de reglementiri urbanistice - unitafi teritoriale de referin{a propuse aferentd PUG. Imobilele se supun
reglementarilor fiscalc corespunzitoare zonei de impozitare A. Se va respecta "Regulamentul privind identitatea
cromatica a cladirilor din municipiul Focsani” aprobat prin HCL nr.469/28.11.2018.

Conform PUG/2024 aprobat prin HCL nr. 263 din data de 29.08.2024: '

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - utilizri permise
M2 - zona de activitati productive nepoluante, servicii, depozitare si distributie

I din 10}
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- facihtd pentry angajati s chenti

- comery. alimentatie publicd g servic personal,

- locumnte de serviciu pentru persenalul care asigurd pernmancnia sau securifates untation

- spatii pentru sport, agrement. relaxare, intretincse corporald pentru salariaiy

- amenajan peisagistice;

- comien| en-gros i comerul cu amanuniul, construcit comerciale de mauri dimensiuni de tip supermarket,
hypermarket, mall, showroom auto, comer] pentru materiale de constructii si amenajari intertoare in constructii de
mari dimensiuni;

- focuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor:

- spatii depozite ogistice in constructii de niari dimensiuni;

- parcari la sol si in ¢Jadini supraetajate;

- corturi $t constructii cu caracter provizoriu pe per
fegislatici in vigoare,

- panouri de afisaj publicitar, totemuri, unipolurs, ¢

ARTICOLUL 2 - utilizari permise cu conditii
in zonele existente se admite conversia locuinfelor in alte functiuni, cu condijia mentinerii ponderii locutnfelor in

proporic de minim 30 % din aria desfasurat - construita - fa nivel de parcela.

Se recomandi ca fatadele orientate spre spatiut public al strizilor principale, pietelor sau scuaruritor sa contind la
parter functiuni de interes public cu acces direct.

Se recomandi ca activitatite in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30 % din lungimea
strazii incluse in zona mixta §i s nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40,00 m.

Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza banturi alcoolice la o distania mai mica de 100,00 m de

ioada festivalurilor, sarbatorilor legale, cu autorizare confonmn

atade luminoase caracteristice functiunilor mentionate mai sus.

servicii §i echipamente publice si de biserici.

ARTICOLUL 3 — utilizari interzise {interdic(ii definitive permancnte)

Se interzic orice alte utilizar in afara celor mentionate la an. 1.

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activita{i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd;

- stajii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 magint:

- curatatorii chimice;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozifarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institufiile
publice;
- Jucriri de terasament de naturd si afecteze amenajarite din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucréri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea §i
colectarea apelor meteorice.

Aceste reglementari de mai sus sunt definitive si nu pot fi derogate prin Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu.

3.} REGIMUL TEHNIC:
Elaborarea documentatiei de urbanism solicitatd - "ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE P+E3+4R §1 LOCUINTE INDIVIDUALE" va avea in vedere stabilirea zonelor
functionale, organizarea retelei stradale, modul de utilizare a terenurilor specific functiunilor propuse, dezvoltarea
infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor in vederea asigurarii acceselor la drum public.

Zona de reglementat se va stabili in CTUAT. PUZ- v va fi insotit de toate avizele si acordurile ceruic prin Centificatul
de urbanism precumn si alte avize si acorduri ce se vor solicita in urma analizei in sedinta CTUAT. Elaborarea PUZ-
ului va respecta prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, ale Ordinului nr.
270172010 si ale Hotararii Consiliutui Local nr. 239/2011, privind aprobarea Regulamentului de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din
municipiul Focsani. Se vor prelua in PUZ toate conditiile din avizele si acordurile soliciate. Se vor respecta condijiile
impuse in HGR nr. 525/1996, PUZ-ul urménd a se intocmi confortn "Ghid privind metodologia de elaborare i
continutu] cadru al PUZ-ului - indicativ GM- 010-2000, Ordin 233/2016, corelate cu legisiatia specifica in vigoare.
Extinderca intravilanului focalitatilor si/sau transformarca zonelor — funcpunilor existente sc poate realiza exclusiv pe
baza documentatiilor de urbanism care sa respecte Legea 242007, republicatd. P.O.T. max, C 1. T. max conform H.G.
525/1996. Retragerile si distantele obligatorii fa amplasarca construciitlor fa1a de proprictaqile vecine conform Codului
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ARTHCOLUL 4 - caracteristict ale porcelchar (suprafetd, tormi, dimensiuni)

Se considerf construibile pareelele care ndeplinese vimdatoarcle conditi cumnlate:

£F g

- ad@ncimen parceler $3 fie nai mare sau cel iidn egali cu fatimea acosteia;

- dimensiuni minime ale parcelelor:Front 18 m, Suprafaa 1000-mp.

M1 - se vor mentine caracteristicile tesutiilii urban constituit. aferent locuintelor mdividuale. cu urmatoarele
conditionari:

1. dacd nu se poate asigura condifia din tabelul de mai sus, prin concesionare sau comasarea unor parcele alaturate, se
impune P.U.Z. pentru intreg UTR-ul din care face parte amplasamentul,
M3/M4/MS - operativnile de parcétare, reparcelare, reconversie funciivnald sau restructurare se vor putea realiza doar
in baza unui P.ULZ. elaborat pentru intregul UTR din care face parte amplasamentul, care va preciza urmitoarele:

- modul de asigurare a acceselor carosabile-si pietonale citre §i in inferforul zonei;

- modul de relationare cu vecinatatile;

- interventiile asupra fondului construit {existent/propus/remodelat, ete):

- zanificarea functionald interna:

- modu! de asigurare a coerentei si calitatii imaginii urbane:

- ponderea, localizarea §i conformarea spatiala a vegetatict. Operatiunile de pascelare (alipive, dezmembrare) se vor
putca realiza premergétor fazei de antorizare, fird a fi necesara elaborarea unei documentatii de urbanism (cu
respectarea prevederilor fegale in vigoare).

ARTICOLUL 5 - amplasarea clidirilor fata de aliniament
Alimiamen! este definitia data, in acest caz, liniei de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si celui

privat. Fafd de acesta constructiile/corpurile noi pot fi amplasate astfel:
» pe aliniament, in cazul in care fromurile constructtilor cxistente invecinate sunt realizate direct pe alintament;

* retras de {a alinjament, astfcl:

- inscrierca in regimul de alinjere existent;
- cu 3,00 m - 5,00 m; pentru a realiza o zona de protectic fata de sursele de poluare ale ciilor de comunicatie gi/sau
griding decorativa, impreuni cu asigurarea locurilor de parcare necesarc;

- cu 4,00 m - 6,00 m, in intersectii , pentru a asigura vizibilitatca necesard in intersectii in eventualitatea Jargirii

preconizate a dramwrilor; -

- cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu 6,00 m - 10,00 m (asigurarca locurilor de parcare nccesare/zoni

verde de protectie), sau vor fi dispuse pe aliniament in functie dc profilul activitatii si de normele existente;
chipamente publice se amplascaza pe aliniament cu condifia ca

- cladirile care nu au functia de institutii, servieii sau ¢
a dintre acesta gi aliniamentul de pe latura opusa a strazii:

indltimea maximi la comisa sa nu-depageasca distani
asestc distanta dintre alinjamente, clidirea se va retrage de [a

- daca indltimea clidirii in pianul aliniamentului dep
aliniament cu o distan{d minima egali cu plusul de indltime al cladirii faya de distanta dintre aliniamentele strazii, dar
nu cu mai putin de 4,00 m; fac exceptie de la aceasta regula numai situatiile de marcare prin plus de inaltime a
intersectiilor §i intoarcerile §i racordarile de inal{ime a cladirilor pe strizile laterale;

- pentru clidirile care alcatuiesc fionturi continue se stabileste un aliniament posierior sttuat la o distantd de maxim

20,00 m fata de aliniamentul Ja strada.
Pentru constructiile care in urma studiilor de specialitate pot fi incluse in lista monumentelor si cele cu calitafi
ambientale se considera ca aliniament stradal, zidul imobilulu; existent, oricare ar i pozifia acestuia fafd de cladirile

fnvecinate,
Alinierea cladirilor se va stabili in bazz unui studiu mai amplu al tesutului urban existent pe frontul adiacent 5i cel

opus.
Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza faja de ambele aliniamente (raporiat la cele doua strazi). Aliniamentu)
existent se va conserva, cu exceplia situatiilor in care prezentul P.U.G. prevede realinierea sau in care la limita intre

doua parccle existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corecfie prin retragerea aliniamentului parcelei mai

avansate pand la nivelul coliurilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locals,
Constructiile noi se vor ageza pe aliniament la strada (aliniamentul la strada este definit ca delimitarca intre domeniul

public si domeniul privat).

De regul, corpurile principale se amplascaza la strad, iar corpurile secundare se amplaseazi pe celelalte laturi alc

parcelei, mobiland astfel doud, trei sau patru laturi ale parcelet.

Constructiile noi, de utilitate publica propuse prin prezenta docuntentatie, se vor amplasa dupa cum unneaza:

1. Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente (capitol din Centificatu) de
plicare ale Legii 50/1991) - se va completa cu datele din tabel

Urbanism, cf. Ord. 839/2009 — Nommcle de a
-2000, art. 23 - Regimu] de alinjcre este limita convenfionaii stabilita prin regulamentele

Ord. nr, 2IN/2000 ~ GM-007
tocale de urbanism, cc reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fajadelor existenie, etc.).

construite §i un reper existent (aliniamentu) stradal
Pentru zonele existente, se va respecta retragerea fata de aliniament impusa de regula strazii respeclive. Pentru strazile

care sunt indicate in planga de Reglementir aferentd prezentului R.L.U. ca avénd un spafiu verde de protectie
adiacent, acesta va trebui respectat, in functic de profilul strizij respective, dar va avea o Jatime nu mai mica de 2,00

m.
La intersectia dintre sirazi aliniamentul va i racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre
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in cazul in care cxistd almieri unitare (aceeasi retragere fatd de ahintament pe cel putin 4 - patyu - parceice aldturate s
invecipate pe acelasi front cu parecla In cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd {atd de alinfament ca §
cladirile alaturate.

Cazul in care regimul de aliniere dominant este ta aliniament

Insertia constructitlor sc face potrivit regimului de aiiniere dominant daca nu intervin urmatoarele excepli

. in cazul strazilor la care este stabilith necesitatea realinicrii generale sau locale a parcelelor, prevaleaza aceasla
regula (criteriu oblipatoriu);

- In cazul in care pe una din limitele laterale
nu intervine regula realinierii parcelelor;

- Nu cste obligatorie amplasarea pe aliniament in cazul {
aglomeratie sau sle caror cerinfe de program impun amplasarea retrasa
cglcalalllui;
- in cazul in care pe una sau pe ambele parcele adiacente {care au sunt de colf) constructiile sunt retrase de la
aliniament se admite preluarea regimului local de aliniere in focul celui dominani.

Cazul in care regimul de aliniere dominant este retras de la aliniament

Ordinea de importania a criterittor la stabilirea retragerii de la alinlament:

- Tn cazul stgazilor la care este stabilita necesitatea realinierii generale sau Jocale a parcelelor,
rc_gulé {criteriu obligatortu);

- in cazul in care pe una din Himitele Jaterale cxista un ca
nu intervine regula realinierii parcelelor;

- In cazul in cazul functiunilor publice sau
impun retrageri majorate {scoli, spitale efc),
- in cazul in care se stabileste o valoare fixa a retrag
intravilanului sau in zone de pareelare/reparcelare) — cu exceptia
precedent;

- Tn eazul in care este posibila stabilirea unui re
retragere), prevaleaza criteriul local, daca nu interv

existii un calcan, prevaleaza regula calcanului {criteriu obligatoriu) dacd

unciiunilor publice sau de interes public care creaza
(scoli, spitale ele) ~ daca nu intervine regula

prevaleazd aceasta
lcan, prevaleaza regula calcanuiui {criteriu obligatoriu), dacé

de interes public earc crcazi aglomeratic sau ale caror cerinje de program
prevaleazd cerima functionala, daca nu s¢ incalca regula calcanului;
erii, se aplica acest criteriu (de reguld in zone de extindere 2
functiunilor publice, la care sc aplica alincatul

gim local de aliniere {constructiile adiacente au cvasi-acecagi

ine niciunul dintre criteriile precedente; retragerea noii cladiri va
respecta de regula retragerea cladinilor adiacente {criteriu recomandat); s¢ mai poate lua in considerare amplasarca
potrivit retragerii medii earacteristice striizii; in cazuri bine justificate se admite (dar nu sc recomanda} stabilirea alici
retrageri, care insd trebuie sa se incadreze in limitele retragerii minime §i maxime admisibile;

- in cazul in care cladirile adiacente au retrageri diferitc, se ia in considerare retragerea medie (caracteristica} a
imobilelor de pe strada respectiva (criteriu recomandat); varianta de stabilire a retragerii: sc va prelua retragerea unuia
dintre imobilele adiacente cu incadrarea in limita minima §i maxima de retragere; varianta acceptatd: stabilirea alte
retrageri, care insi se incadreaza in limitele retragerii minime §i maxime admisibile, sau este justificata de specificul

funciiunii,

ARTICOLUL 6 — amplasarea cladirilor in interiorul parcelei
Amplasarea constructiilor faa de limitele laterale ale parcelei
Amplasarea constructiilor fatg de limitele de fund ale parcelelor
Retragerea fafa de limitele laterale vor fi de minim 1/2 din inal{imea la comise, dar nu mai pugin de 5,00 m, retragerea
fata de limitele posterioare va fi de minim 1/2 din inal{imea ta cornige, dar nu mai putin de 6,00 m.

Amplasarea unei constructii principale in spatele wiei alte constructil
Cladirile se var alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limite

maxim 20,00 m de la aliniament.
Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona mix1a §i zona
rezidentiala, o funetiune publica sau o biscricd, cazuri in care s¢ admite realizarea notlor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din inaljimea Ja comige, dar nu mai pugin de 5,00 m.

in cazul cladirilor comereiale §i de productic se admite regimul compact de construtre cu conditia respeciarii cclorlalte

prevederi ale regulamentului.

le laterale ale parcelelor pana la o distan{a de

ARTICOLUL 7 - amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

Distantele minime dintre cladirile de pe aceasi parcela trebuie sd asigure: intrefinerea cladirilor; accesul mijloacelor de
stingerca incendiilor; accesul mijloacelor de salvare in caz de alte calamitti; iluminarea

naturald; insorirea; securitatea; salubritatea | etc.
Cladirile vor respecta intre cle distanie egale cu jumétate din inaljimea celet mai inalte; distan{a sc poaic reduce ta
jumitate din inal{ime, dar nu mai pufin de 6.00 m, numai in cazul in earc fajadele prezinté calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unoy incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitd] permanentc care necesitad iumind naturala.

Dc reguld, pentru toate construciiile se impun distante minime fad de limitele laterale sau postericare ale parcelet
egale cu jumatate din indltimea la comisd a eladiri, dar nu maj putin de 1,00 m, existand st exceptil in cazul:

« cladirile pubtice se vor amplasa in regim izolat, cladirile care adapostesc restul functiumior se recomanda sa fie
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ARTICOLUL 8 - aceese carosabife si pictonale

Chrice pareeld este construibila numai daca are asigural un acces carosabil de minim 4,50 m Jagime, dintr-o circulayie
publicd, in mod direct sau prin drept de trecere legal abtinut prin una din proprictajile invecinate (pentru M2, M3 si
M4 accesnl principal pe parceld va fi de min. 6,00 m).
In cazul panicular al unei parcele de colf se admite existena unui acces secundar auto, tot de 4.50 m {dacd fronmul

stydzii secundare o permite, dar nu i mic de 3.00 m - pentru M2, M3 si M4 accesul secundar auto pe parceld va

de min. 6,00m).

Accese carosabiic

Autorizarea executarii construcyiilor este permisd numai daca existd posibilitai de acces la dramurile pubiice, direct
sau prin servitule, conform destinajiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumusile publice trebuie sd permitd
interventia mijloacelor de stingere 2 incendiilor (conforms art. 25 si anexa nr. 4 din R.G.U).

Toate parcelele vor avea obligatoriu un acces auto in parceld, avand o lafime minima de 3.00 m. Accesele trebuie si
indeplineascd mai multe conditii, conform R.G.U. - anexa nr. 4 §i in special in cazul in care parceta se afla la drumul

national, judetean sau comunal:
* sa fie cit mai indepéariate de intersectii;
* $2 se facd prin drumuri tocale, in cazul unor artere cu circulaie intensa:
* in cazul loturilor situate in intersectii s3 fie permis din strada mai putin circulata, cic.
Conform anexei 4 la R.G.U. stabilirea numarului admis de accesc din strizile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea

acestora se vor facc astfe] incdt 53 nu afecteze flucnya circulatici,

Ancxanr. 4 din R.G.U.

Constructii comerciale.

Pentru constructiile conicreiale sc vor asi
aprovizionare,

In functie de destinafia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

» alei carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentului;
* platforme de depozitarc §i accese masini i utilaje speciale scparatc de alcile carosabile destinate

consumatorilor.

Constructii §i amenajéri sportive.
Pentru toate categoriile de construc
sporiivi §i personalul tehnie de intretinere.

In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

* circulatia carosabild separaid de cea pictonali;
+ alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in funcie de capacitatea silii sau a stadionului, dar

nu mai pujin de 7,00 m lajime;
» alei carosabile de circulajic curenta de minimum 3,50 m {a{ime;

+ alei carosabile de serviciu i intrefinere de minimum 6,00 m litime.

Constructii 5i amenajiri de agrement.
Pentru toate categoriile de constructii i amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil separat pentru public de

gura accesc carosabilc separate pentru consumatort, personal si

lit §1 amenajdri sportive se vor asigura accese carosabile separate pentru public,

accesul de serviciu gi de intrefinere.
Constructii de turism.

Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal i acces tehnic de
intrefinere,

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25,00 m, vor avea o iajime minima
de 3,50 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25,00 m vor fi prevazute cu supralérgiri de depigire §i suprafefe pentru

manevre de intoarcere.
Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in funcyie de categoria si capacitatea obiectivului turistic.

Accesc pietonaie
Autorizarea cxecutarii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este pennisd numai daca se asigurd aceese pictonale,

potrivit importaniei 5i destinatiei constructiei.

In sensul Art. 26 din R.G.U, prin accese pietonale se injelege ciile de acces pentru pietont, dintr-un drum public, care
pot fi: trotuare, strizi pictonale, picie pictonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd
sau, dupd caz, pe lerenuri proprietate privati grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
in cadrul subzonelor functionale mixte, s¢ va unniri crearea a numeroase legituni pietonale inire locuintele invecinate,
activittile mixte propuse §i obiectivele publice din zona de institutii, servicii, dotari si echipamente publicc ale
municipiului Focgant.

mbracamintea edilor de circulagic picionald se va executa din materiale naturale {pavaje din piatra cioplita de riu,
calupuri de granit de diferite culori, clemente lineare sau de suprafaja, caramida) cu forme geometrice simple al caror

colorit va pune in valoare linearitalea ciij.

ARTICOLUL 9 - parcaje si stationarea autovehiculelor
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tchnjco-edititare:

¢} spalii amenajale peniru gararea $ip
minimum 5,00 m de ferestrele camerelor de focuit: in aceste spatii este nle
cum ar {i autovehiculefe peste 3.5 tone, autobuzeie, remorcile ete., precum si realizarea activitifilor de reparatii §1

arcarca awlovehiculelor populagict din zona respectiva, situate ta distanie de
yzisd gararca autovehiculelor de mare tona.

intretinere aufo.
in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurares locurilor de parcare normate, se va demonstra prin
prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare;

aceste parcaje se vor situa la distania de maxim 150,00 metri.
Amplasarea parcajului va fi in vecinatatea tocuiniei sau in cadrul unei arii determinatd de izocrone de deplasare pe jos
de la Jocuintd la un parcaj public, de maxim 2 min, Distanele de amplasare fa{a de punciefe/zonele de interes public se
considerd optime, atunci cand nu depigeste 500,00 m.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinagie, necesita spatit de parcare se emiie numai dac exisia
possbilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.
Prin excepiie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spalii de parcarc s¢ stabilegte prin
autorizalia de construire de caire delegajiile permanente ale consiliilor judetene sau de citre primari, conform legsi.
(Conforn Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U))

Anexa nr. 5 din R.G.U). prezintd urmdtoarele specificafii pentru locurile
functionale ce intrd in componenta subzonei funciionale I1S|E (ZCP 1-9, exceptand 7
dimensionat conforin prevederilor Normativului P 132-93 (inlocuit de NP 24/2023),
in care sunt amplasate construciitle.

Constructii comerciale.
Pentru constructiile comerciale vor {i prevazute locuri de parcarc pentru clienti, dupa cum urmeaza:

« un loc de parcarc la 200 m2 suprafaja desfagurati a constructici pentru unitali de pind Ja 400 m2;
» un Joc de parcare fa 100 m2 suprafajd desfasurata a construegiei pentru unitati dc 400-600 m2;
» un loc de parcarc la 30 m2 suprafa(a desfagurata a construciici pentru complexuri comerciale cu suprafata

cuprinsd intre 600-2000 m2;
« un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurald a const

2060 m2.
« Pentru constructiile comerciale de mari dimensiuni, cu suprafaja desfasurata mai mare de 2000 m2, sc va lua

in considerare suprafata desfigurat a spatiilor de vanzare, fara a lua in calcul holuri, culoare de traversare. Spatitlor de
depozitare din interiorul eentrelor comerciale li se va aplica regula de 1 loc la 100 m2 construifi defagurali.

Pentru restauranie va {i previzul cite un loc de parcare Ja 5-10 locuri fa masé.

La acestea se vor adiuga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clienfifor.
Constructil de turnsn.
Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute focuri de parcare, in functie dc tipul de cladire §i de
categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

de parcare pentru diferitele subzone
- ZC}) , necesarul de parcaje fiind
in funciie de categoria localitatii

ructici pentru complexuri comerciale cu mai mult de

ARTICOLUL 10 - indlfimea constructiilor
La stabilirea indl{imii construetiilor se va avea in vedere:
- protejarea §i punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de compozitie arhitec

urbanistici a zonei;
- respectarea normativelor legate de asigurarea inseririi constructiilor (conform Ordinului nr. 119/2014 pentru
populatiei, cic.) pentru a nu aduce prejudivii

aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modui de viaia al
cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

CADRUL URBAN CONSTITUIT/NECONSTITUIT

Cladiri/corpuri cxistente

in zoncle cu activitati similare noilor zonc mixte propuse din niunicipiul Focsani, cadrul urban constituit, s¢ pastreaza
si se respecta inaljimile constructiitor/cladiritor/corpurilor de cladire existente.

Cladiri/corpuri noi

Jnaliimea maxima admisibila pentru constructii noj - Hmax = P+2E+M (11,50 m) ~ P+4E (16,00 m).

Pentru zonele M2 si M3 e adniif §i construciii cu inaltime la coama (tip hala) care Tnsa nu vor depagi inal{imcea totala
(maxima) de 10,00 m. Sc permit §i indltimi mai mari specifice functiunilor comerciale, cu un nivel considerat de pina
la 6,00 m indltime, dar carc s nu depageascad echivalentul unui regim P+ SE, respectiv 19,00 m indlime §i sc va {ine
cont de vecinatatea imediata si vis-a-vis-ul strizii respective. Se penmite o inaltiine mai mare de pénd la 30,00 m
pentru semnale publicitare pe fatade, unipolun $1 totemurt.

M2 — zond mixta ~ P+ FE+M (Inalfimea maxima la coamd/atic nu va depasi 8.

tural -

50m.} / tip hald H.max. = 10,00m.

ARTICOLUL 11 ~ aspectul exterior
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SRYICORUL 12 - cenditii de echipare tehpics-edilitars
Ruacordares fu refelele iehmico-cdilitare cxistonte se va face in conlbrmitaie cu art.27 din RG L

Toaze cladirile not vor £i dotate cu electricnate $i instalatii de apa - canal in sistem public sau individual. proicciate s
exccutate in conformiiate cu normele saniare.

Toate cladirile de locuit din zona mixtd vor fi in mod obligatoriu racordate la 1oate tipurife de refele publice tehnico -
edilitare existente cit §i posibilitatea de racordare la viitoaree rejeie publice projectate. Toate lucrarile de
infrastripcturd vor {3 asistate de arheologi.

Refelele electrice, de telefonizare i racordurile la cladiri cat si iluminatul public se vor face in subleran. Aparatele de
masurare (contoare de apd, gaze, efc} nu s¢ vor amplasa pe fafada spre strada si nici in gangurile de acces. Pentru
acestea se vor uiiliza firide (construciie metalica) incastratd in zidirie. Cu ocaziz modificarilor san refacerilor de retele
saw luerdri de fajada se vor inlatura toate elementele parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Eliminarea antenelor individuale, atét cele folosite pentu statiile de radio si televiziune cat $1 a antenelor parabolice
pentru satelit si folosirea rejelelor CATv.

Lxtinderile de reele sau miririle de capacitate a reeiclor edilitare publice se realizeaza de citre investitor sau
beneficiar, panial sau in intregime, dupi caz, in condifiile contractelor incheiate cu consiliul local (conform art. 28 din

R.G.U.}
Se poate admite autorizarea exceutarii constructiilor cu echipare edilitard in sistem individual pentre locuinte

individuale, numai in urmatoarele conditii:
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual trebuic sa respecte nomiele sanitare i de protectie a medivlui si

are acces fa un drum public modernizat;
- beneficiarul se oblig sa racordeze constructia, patrivit regulilor impuse de consiliul local, la reeaua centralizata

publica, atunci cind accasta sc va realiza.

ARTICOLUL 13 — spatii verzi si elemente de design urban

Spaiile libere vizibile din circulaiile publice vor fi tratate ca §i gradini de fajada.

Spaiile neconstruite dintre constructic si alintamentul parcelei vor fi plantate cu min, 60 %
plantatii arboricole inalte sau medii.

Pentru ficcare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil in interiorul aceleiagi
parcele, minimum trei arbori, din specia céreia i-a aparjinu! arborele tiat. Daca in interioru] parcelei respective nu se
poate realiza acest lucru, atunci se poate gisi, de comun acord cu administratia publicd, in intravilanul orasului, o alta
suprafafa pe care si poati fi realizate plantatiile de compensare respective.

Pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 30 % din suprafata totala.
Eliminarea vegetatiei inallc mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintad un pericol iminent

din suprafa{a respectivi cu

pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Mobilierul urban va fi integrat Ta nivelul strzii §i va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si avize

suplimentare.
Pentru organizarea spatiului public se recomandi elaborarea unui standard local, structurat

pe zone functionale / grupuri de unitati teritoriale de referinta, prin care se va reglementa, pentru situafitle comune,

utilizarea de:
a. detalii de amenajare personalizate, ce devin specifice oraguiui

b. tipuri de materiale (naturd, forma, dimensiuni, culori, calitate, dispunere)

c. tipuri / seturi de mobilier urban

d. sisteme §i seturi de corpuri de Huminat

e. seturi de elemente vizibile ale infrastructurii edilitare

f. seturi de elemente ale infrastructurii de transport in comun (statii, indicatoare, marcaje)

g. specii vegetale (soiun de arbori, arbusti, garduri vii etc) si modalitagi de dispunere a acestora

h. este obligatorie amenajarea de minim 10 % spatiu verde pentru cladiri comerciale de mari dimensiuni, de tip

mall.

ARTICOLUL 14 — imprejmuiri.
Se recomanda utilizarea catre aliniamnentul parcelei a unor garduri transparenie de 2,00 metri inaljime din care 0,60

metri soelu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea iniljimea

de minin 2,20 metri,
Spafiile comerciale §i alte servicii retrase de Ia alintament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cy

garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru resiaurante, cafenele etc.
SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - precentul maxim de ocupare al terenului
P.O.T. defineste cat din suprafata unci parcele cste permis sa fic ocupata cu constructii, restul reprezentand spatii

tibere i plantate.
Pentru subzonele funcgionale ce intrd in componenta zonei M a municipiului Focsani se reglementeazd PP.O.T. dupa

cum urmeaza: M2 - POTmax - 709%.
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ARTICOLUL 16 - coeficientul maxim de utilizare al terenului
Pentiu subzonele functionale ce intra in componenta zones M a municipiu
cun: urmeaza: M2 - CUTmax - 1,37

NOTA: Sc va avea in vedere corelarea cu PUZ aprobat "ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
UNITATE DE CAZARFE P+3E+4R §1 ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE", aprobat prin HCL nr, 328/28.10.2021,

in cazul in care, in urma analizarii documentelor prezentate va reiesi necesitatea depunerii alior inserisuri sau
informatii in completare, Primdria Municipiului Focgani, iyi rezerva dreptul de a le soticita ulterior,

Proiectul va fi intocmil de profectanti autorizati gi verificat de catre specialigti verificatori de proiecte atestals conform

Legii nr. 11995,
1.2 REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATHLOR bBE

URBANSIM

Solicitarea de realizare "PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE P+E3+4R &l
LOCUINTE INDIVIDUALE", este conditionatd de obiinerea avizului prealabil de oportunitate aprobat, conform legii.
pentru elaborare PUZ pentru modificarea reglementaritor de urbanism, prin care se va stabili teritoriul care urmeaza sa
fie reglementat, categoriile funclionale ale dezvoltérii gi eventualele servitugi, indicatorii urbanistici obligatorii (POT,
CUT, aliniere, regim de indltime, etc) - limitele minime §i maxime, dotarile de interes public necesare, asigurarea

accesurilor, parcajelor, utititatilor, capacititile de transport admise.
La elaborarea PUZ-ului sc vor respecta conditiile impuse prin avizul de oportunitate $i avizele solicitale prin prezentul

certificat de urbanism.
Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarcle: teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic
Zonal; categoriile funciionale ale dezvoltérii 5i eventualele servitugi; indicatorii urbanistici obligatorii - limitele
minime si maxime; dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor. wtilitalilor; capacitatile de
transport admise.

Prin Planul urbanistic zonal se v
inallimea maximi admisa, coeficientul de uiilizar
retragerea cladirilor faga de aliniament si distanie

arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.
PUZ-ul se va intocmi conform Ghid GM- 010-2000, respectand Coduf Civil, avand in vedere asigurarea unitdtii,

cocrentei §i confortului urban aj zonelor invecinate, cu respectarea HG nr. 525/1996, privind conditiile de amplasare s
conformare, parcaje, spafii verzi si plantate, retrageri §i distante obligatorii la amplasarea constructiei si dotérilor fata
de constructitle existente invecinate, conform OMS nr. 119/2014.
Constructiile vor fi amplasate cu respectarea retragerilor i distanfelor obligatorii la amplasarca constructiei fa{a de
constructiile existentc invecinate, conform OMS nr. | 1972014 si OMAI nr. 180/2022 pentru aprobarea Normclor
metodologice privind avizarea i autorizarea de securitate Ja incendiu §i protecyic civila, cu acordul autentificat al
proprietarilor imobilelor vecine dacé sunt necesare masun de interveniie pentru cladirile existente amplasate in
imediata vecinitate, respectand Codul Civil 5i Regulamentu! Local de Urbanism, aferent PUG.
Conform ART. 32*) din Legea nr. 350/2001- alin. "(7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei
unitali teritoriale de referingd, stabilite prin reglementar: aprobate prin Planul urbanistic gencral, poate (i finantata de
persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situafie, coeficientu] de utilizare a terenujui (CUT) propus de noua
reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai muli de 20%, o singura datd.”
in cazul executarii de Jucrari de constructii/sistematizare carc sd afccteze vecinatitile sau de amplasare pe hotar, este
neeesar acordul notarial al proprictarilor imobilelor invecinate.
Reglementarile PUZ-ului aprobat vor sta la baza obginerii autorizafiel
autorizarea executarii lucrarilor de construclii, republicata.

a echipirii tehnico-edilitare, specific obiectivului

Eliberarea autorizatiei de construire este condifionata de asigurare

propus, conform Legii nr.50/1991, actualizatd si a HG nr. 525/1996, republicata, art, 27 si 28 conform avizelor de
specialitate.

Igégiatomi PUZ-ului are obligatia de a anunta, in etapa pregatitoare si in etapa aprobarii PUZ, pe site-ul primariet, la
avizier si pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU i si 2. conform anexei 1 s1 2 din HCL nr.
239/30.08.201 1, amplasate in loc vizibil la terenul respectiv.

Prezentul certificat de urbanism peate fi utilizat, in scopul deelarat pentru:

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMORIL DE LOCUINTE COLECTIVE P+E3+4R §I

LOCUINTE INDIVIDUALE

Wil Focsani sc reglementeazd CLUT. dupa

or stabili reglementdri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei,
e a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
le fatd de limitele laterale si posterioare ale parcele, caracteristicile

de construire conform Legii nr. 50/1991, privind

l Certificatul de arbanism nu tine loe de avtorizagic de construire/desfiingare gi nu conferd dreptul de 2 exceuta luerdri de constructii
4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructif - de construire/de

desfiinfarc - solicitantul s¢ va adresa aotorita{ii competente pentru protectia medintui:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL FOCSANI STR. DINICU GOLESCU NR. 2
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi fnsotita de

urmatoarele documente:

aj certificatul de urbanism (copie)
b} dovada tiflului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de pian cadastral

actpalizat la zi i extrasul de carte funciara de infermare actualizat da zi, fn cazul in care legea no dispune altfel
{copie legalizata):

c):

LIDTACL ODTAD. ODBTOE.

d) Avizele i acordurile de amplasament stabHite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize si acorduriprivind utilitatile urbane si infrastructura (copie): r

X canalizare ¥ X gaze naturale

alimentare cu apa
. . Y .
alimendare cu energie electrica¥ [ salubritate

® telefonizare |,
[ alimentare cudenergie termicd [ transport urban

Ale avize/acorduri
Extrase de carte funciard pentru informare si exirase de plan cadastral actualizate la zi;

d.2} Avize §i acorduri privind;
’fﬂ . . Yy e - - . . R o
[ securitatea la incendiu [ protectie civila & sandlatea populatiei |
d.3) avize/acorduri specilice 2le administrafiei publice centrale gi/sau ale serviciitor descentralizate ale acestora

st

Aviz de oportunitate; \p
CTATU -aviz PUZ; :
DDSP - pentru acces;
IP]- Serviciul Rutier; ¥
d.4) Studii de specialifate (1 exemplar original): A
ostare pe site si dovada afisare PANOU 1 si 2; Studiu geotebnic, verificat conform legii; Documentatia
mentari urbanistice, reglementiri

Solicilare deg J | dovad: : ;
de urbanism PUZ in lormat digital si analogic 3 ex. complete (RLU, planse regle
fudialc - la aceeag scard cu plansa

refele, circulatia juridica a terenurilor, propuneri de ilustrare urbanistic a zonel stud; ,
situatie] existente sau la scard redusd) conform norme aplicare Lege 350/2001; Studiu fopo pentru‘PUZ receptionat : ./
OCPY; Dovada RUR; Planul de urbanism zona se elaboreaza in forma analog si digital (piese scrise i desenate) pe

suporl topografic dciualizat, realizat in sistem delpérmecne stereograficd 1970, in conformitate cu specificapile tehnice

prevazute in ancxa nr. 5. cf Ordinului nr. 233/20
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente peniru protectia mediuiui; -

f) documente de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

i

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Cristi Valentin Mighijil Marta Carmen Ghiuti George - Daniel Paduraru - -
Coban-
LS. SEF SERVICI) INV O e, ]

Andreeaz Chercl Adina Serea !

Achitat taxa de 144 lei, conformy Chitantei nr. T31E din 19.06°2025
Achitai taxa de wrgenta de 700 lei, eonform Chitaniei nr. TBNE din 19.06.2025.
Prezentul centificat de urbanism a fost transmis solicitantuluf DIRECT/POSTA la datade .

In conformitate cu prevederite Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu
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St PEELUNGESTE V4l sBILITATEA
CERFIFFCATULLT BE DHBANISN
Neoo dim

do ba datade pand la deta de

Dupa aceastd datd. o noud pretungire a valabilitatii nu cste posibila, solicnantul urmand sa obting, in condifiile tegii,
un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, ARHITECT-SEF,
‘ SECRETAR GENERAL. S

INTOCMIT,
SEF SERVICILU,

Data prelungirii valababitatin __.__ .
Achitat taxa de lei, conform chitanteinr. din

Transmis solicitantutui la data de e _direct/ prin posta,
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